Vicny tin vé ’(’;m tzi

AI& CONG TY TNHH PINH GIA BEN THANH - HA NOI

CONG TY THHH DINH GIA BEN THANH - HA NOI

BEN THANH — HA N(Q ATION COMPANY LIMITED

Head Office: S6 2364880 Thang, phuong Hoa Hung, Tp H6 Chi Minh.

Hotline:

Khach hang yéu cz"ianDG

Tai san thAm dinh gia

Dija diém thim dinh gia
Muc dich thim dinh gia

Thoi diém thim dinh gia
Gid4 tri tai sin TDG

I'

NONG “THON VIET NAM - CHI
NHANH KHU CONG NGHIEP TAN TAO.

: Xe 6 t6 con, Nhan hiéu: HONDA; S6 loai: CIVIC

1.8L SMT FDI; S6 mdy: 18A1-2953505; Sé khung:
15278Y103508; Bién dang ky: 52P-1417; 05 chd
ngdi; Pa qua st dung,

: Thanh ph6 H Chi Minh.
: Xac dinh gia tri thi trudng cua tai san lam co s&

thanh 1y theo quy dinh hién hanh.

: Thang 09/2025.
: 81.000.000 dong/chiéc (Bing chir: TAm mwoi mot

triéu dong chin./.)




BEN THANH - HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Ty do — Hanh phic
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Wi tin vé<Gid t4i
CONG TY THHH DINH GLA BEN THANH - HA NOI

S4: 258/2025/2190-DS Tp. HCM, ngdy 25 thang 09 n&m 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

E
— Kinh giri: Ngan hang nong nghiép va phat trién ndng thén Viét nam - chi nhanh khu ;
cong nghiép Tan Tao.
— Cin cir Hop ddng dich vy thAm dinh gia s6 23092501-HD/BT-HN ngay 23/09/2025 ky két :
gitta Cong ty TNHH DPinh gia Bén Thanh - Ha Ndi va Ngan hang ndng nghiép va phat trién '
néng thon Viét nam - chi nhanh khu cdng nghiép Tén Tao; i
— Cin cir céc gidy to phap 1y lién quan dén tai san thim dinh gia;
— Céng ty TNHH Dinh gia Bén Thanh — Ha Noi cung cép Chimg thu thdm dinh gia sb
258/2025/2190-DS ngay 25/09/2025 véi céc ndi dung sau déy: :
1. Khach hang thAm dinh gia: é
Khach hing yéucdu ~ : NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG
THON VIET NAM - CHI NHANH KHU CONG NGHIEP N
TAN TAO. | @5513?
Dia chi : $6208 — 210 duong Lé Van Quéi, Phuong Binh Tri Pong, ThanJQiN;n'_l B
phé Hb Chi Minh. & | BEN TH
2. Théng tin v& doanh nghiép thim dinh gia: O% . mf\}_ﬂ
— Tén doanh nghiép: CONG TY TNHH PINH GIA BEN THANH — HA NOI. ~orp !
— Dia chi tru s& chinh: 236 Cao Théing, Phudng Hoa Hung, Thanh phd H6 Chi Minh.
— Pai dién phap lut: Ong Buii Thé Trung - Chirc vy: Tong Gidm dbe.
3. Thong tin v& tai san thAm dinh gia:
3.1. Taisan thim dinh gi4 la:

Xe 6 t6 con, Nhén hiéu: HONDA; S loai: CIVIC 1.8L SMT FDI1; S6 méy: 18A1-2953505;
Sé khung: 15278Y103508; Bién ding ky: 52P-1417; 05 chd ngdi; Pd qua sit dung.

Thoi diém thim dinh gia:

Théng 09/2025.

Muc dich tham dinh gia:

Xdc dinh gia tri thi trudng cla tai san lam co s& thanh ly theo quy dinh hién hanh.

Co sé gia tri cua tham dinh gia:

Cin ¢t vao dic diém tai san thdm dinh gia, thi trudng giao dich cua tai san thim dinh gia,
BT - HN vén dung cach tiép can tir thi truong dé xéc dinh gia trj tai san thim dinh gia.
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_ Gié tri thi trudng (Chudn myc thim dinh gi4 Viét nam vé co s gid trj tham dinh gia —keém

10.

11.

theo thong tu 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024).

“Gid tri thi truong la khodn tién wde tinh dé 1ai san c6 thé diroe giao dich tai thoi diém
thém dinh gid giita ngirdi sdn sang mua vé nguoi sén sang bdn trong mét giao dich khdch
quan, déc ldp, sau khi dwoc tiép thi ddy dii va cde bén tham gia hanh déng cé hiéu biét,
than trong va khong bi ép buge.”

Gia thiét va gia thiét diic biét (néu co):

Tén cAch tiép cin va tén phwong phap thim dinh gia:

Phuong phéap so sanh

. Tén cach tiép cdn tham dinh gia:

Can ctr vao muc dich thAm dinh gia, dac diém tai san thdm dinh gid va co s& gié tri da chon
& trén, T thdm dinh gia sir dung Cach tiép cén tir thi truong.

. Tén phwong phap thAm dinh gia: Phuwong phap so sanh

Gi4 tri tai san thim dinh gia:

Cin ¢ vao co s& thim dinh gi4, tham khio gi4 thi truong, 4p dung phwong phép tinh toan,
Céng ty TNHH Dinh gi4 Bén Thanh — Ha N¢i thong béo két qua tham dinh gié tai san tai
thoi didm thdm dinh 1a: 81.000.000 dong (Bing chir: TAm muoi mdt triéu ddng chin./.)
Gi4 trén chwa bao gdm thué GTGT.

Chi tiét xem Két qua thim dinh gia — Bao céo thim dinh gid

Thoi han ¢é hiéu hre cia chirng thw thAm dinh gia:

Két qua thdm dinh gia c6 hiéu lyc 06 thang ké tir ngay phat hanh ching thu (Trq;é‘ e g
K- [ %

hop c6 su thay dbi nhanh vé& kinh té, xa hi... thoi han nay c6 thé ngéin hon).
Nhitng didu khoan loai trir va han ché ciia két qua thAm dinh gia:
Chi tiét xem Muc 9. Nhitng diéu khoan loai trir va han ché cna két qua thim dinh gid — Béo
c4o Thim dinh gia
Ching thu thdm dinh gid dwgc phat hanh 03 ban chinh tai Cong ty TNHH Dinh gié Bén
Thanh — Ha N¢i. Cong ty TNHH Binh gia Bén Thanh — Ha Noi giit 01 ban, khach hang
gitr 02 ban cd gia tri nhu nhau.

CONG TY TNHH PINH GIA

JANH - HA NOI

THAM PINH VIEN VE GIA

VAN THI THU HA BUI THE TRUNG
(S6 thé: XVI25TS.2600) (S6 thé: X116.1638)
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BEN THANH - HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Valuation Gompany Limited Pée lﬁp —Twdo — Hanh phl’lc
Widme tin vé r'(ji(i‘ tii ’ k E :
CONG TY THHH DINH GIA BEN THANH - HA NOI

S6:258/2025/2190-DS Tp. HCM, ngay 25 thang 09 nam 2025

BAO CAO THAM PINH GIA

(Kém theo Chitng thur tham dinh gid 56 258/2025/2190-DS ngay 25/09/2025)

1. Théng tin co ban vé& ¢4 nhén, td chitc 1dp bao cdo thAim dinh gia:

Tén doanh nghiép : Céng ty TNHH Pinh gia Bén Thanh — Ha Nai.
Dia chi tru sé chinh : 86236 Cao Thing, Phudong Hoa Hung, TP. Hd Chi

Gidy chitng nhin kinh

A
doanh so 29/8/2023.

Gidy chitng nhén di didu

Minh.

0314521370 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phd Hb Chi
Minh cAp ngay 18/07/2017; Pang ky thay dbi 1an thir 6 ngay

kién kinh doanh dich vu : S8 258/TPG do Bo Tai chinh cip lan dau ngay 16/08/2017.

thAm dinh gia

Thong bao sb 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 vé danh sach
thidm dinh vién v& gia du diéu kién hanh nghé tai cac doanh

nghiép thdm dinh gia va danh sach doanh nghiép tham dinh

gia, chi nhanh doanh nghiép tham dinh gia khong bao dam
diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia k& tir ngay 01

Théng bao thang 01 nam 2025.

Thong bao sb 603/TB-BTC ngay 31/07/2025 vé viéc didu
chinh théng tin vé& thim dinh vién v& gia nam 2025 tai cic

doanh nghiép thim dinh gi4 dugc cdp Gidy ching nhan du

diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gi4.

Dai dién theo Phap luat :  Ong Buii Thé Trung.

Chire vu: Tong Giam doc.

Tham dinh vién v& gia : Ba Vin Thi Thu Ha S6 thé: XVI25TS.2600

2.  Cac thong tin co ban vé pham vi ciia cude tham dinh gia:
2.1. Thdng tin vé t6 chirc, cad nhan yéu cau tham dinh gia:

Khach hang yéu cAdu : NGAN HANG NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG
THON VIET NAM - CHI NHANH KHU CONG NGHIEP TAN

TAO.

Pia chi . S8 208-210 duong Lé Vin Quai, Phuong Binh Tri Bong, Thanh phé

Hd Chi Minh.

2.2. Tén tai san tham dinh gia:

— Xe 0 t6 con, Nhan hiéu: HONDA; S6 loai: CIVIC 1.8L SMT FDI1; Sé may: 18A1-2953505;

S6 khung: 15278Y103508; Bién ding ky: 52P-1417; 05 chd ngbdi; Pa qua sir dung.
2.3. Muc dich thim dinh gia:
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Xéc dinh gia tri thi trudng cda tai san 1am co sé thanh ly theo quy dinh hién hanh.

2.4. Co sé gia tri thdm dinh gia:

Ci#in ctr vao muyc dich thdm dinh gia va dic diém tai san thim dinh gi4, T6 thAm dinh gia
chon co s& Gia tri thi truong (Chudn myc thim dinh gia Viét Nam vé co s& gia trj thdm
dinh gia — kém theo thong tw 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024) 1am co s¢ dé thdm dinh
gia.

2.5. Thoi diém thim dinh gia:

Théang 09/2025.

2.6. Pia diém thim dinh gia:

Thanh phd Hd Chi Minh.

2.7. Thoi diém va/hoic giai doan tién hanh khao sat tai sin thim dinh gia:

Tir ngay 23/09/2025 dén ngay 25/09/2025.

2.8. Cac nguon thong tin dwge sir dung trong qua trinh thim dinh gia va viéc xem xét,

d4anh gia cac thong tin thu thap dé thwe hién cude thim dinh gia (néu cb):

Céc hd so, tai liéu va thong tin lién quan dén tai san thdm dinh gia, ngudn thong tin tir
ngan hang dit liéu cua Cong ty TNHH Dinh gia Bén Thanh — Ha Noi va thong tin thu
thdp trén thi trudng.

2.9. Cic ciin cir phap ly ciia cudc tham dinh gia va cia tai sin tham dinh gia:

Luét gia s6 16/2023/QH15 da duoc Qudc hdi nude Cong hoa Xa hoi Chii nghia Viét Nam
khoa XV, ky hop thit 5 thong qua ngay 19 thang 6 ndm 2023.

Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 05 nim 2024 cta B Tai chinh ban hanh
cac chuén muc thim dinh gia Viét Nam vé quy tic dao dtrc nghé nghiép thdm dinh gia,
pham vi cong viéc thim dinh gi4, co s& thdm dinh gia, hd so thdm dinh gia.

Thong tu sé 31/2024/TT-BTC ngay 16 thang 05 nam 2024 ctia Bd Tai chinh ban hanh
Chuin myc thim dinh gia Viét Nam vé& Thu thép va phan tich thong tin v& tai san thim
dinh gia.

Thong tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16 thang 05 nim 2024 cta B Tai chinh ban hanh
céc chudn muyc thdm dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tir thi trudng, cach tiép cén tir
chi phi, cach tiép can tir thu nhéap.

Hop dong dich vu thdm dinh gia s6 23092501-HP/BT-HN ngay 25/09/2025 ky két gitta
Céng ty TNHH Binh gia Bén Thanh - Ha N§i va Ngén hang néng nghiép va phat trién
ndéng thon Viét Nam - chi nhanh khu cong nghi¢p Tén Tao.

Gidy ching nhan Ping ky s6 056701 cip cho xe 6 t6 khach bién sb ding ky 52P-1417;
Nhan hidu: HONDA; S6 loai: CIVIC 1.8L 5MT FD1; S6 may: 18A1-2953505; S&
khung: 15278Y103508; Nam san xudt: 2008; ngay 15/05/2008 do Céng an Thanh phd
Hb Chi Minh cip cho Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam - chi
nhénh khu céng nghiép Tan Tao.
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_ Gihy chimg nhan kiém dinh s6 KD-3850773 - 717231251758 cip cho xe 6 to con bién s
ding ky 52P-1417; Nhén hi¢u: HONDA,; S6 loai: CIVIC 1.8L SMT FDI; S6 méy: 18A1-
2953505; S8 khung: 15278Y103508; Niam san xut: 2008; Nuégc san xudt: Viét Nam; do
Trung tim Dang kiém Xe co gidi s6 50-01S cép ngay 30/10/2020.

— Céc vin ban phap ly khéc.

2.10. Ngay cua bao cao thAm dinh gia: Ngay 25/09/2025.

3. Théng tin v& tai san thAm dinh gia:

Stt Tén tai san Pic diém kinh té — ky thuit Dvt Hién trang

Loai phuong tién: O to con.

Nhén hig¢u: HONDA.

$6 logi: CIVIC 1.8L SMT FDI

S6 may: 18A1-2953505

Sb khung: 15278Y103508 .,

Nam, nude san xuét: 2008, Viét Dong co bam ban,
Xe 6 tO6 con, Nhin Nam. ri sét nhiéu chd.
hiéu: HONDA; Cong lthfrc banh xe: 4x2 Khung, gim xe ri

> ) Vét banh xe: 1500/1530 (mm). ] . P
S0 loair CIVIC| _ gich thuée bao: 4540 x 1750 x séf,  NOL - thit
1.8L SMT FDI1; 1450 (mm). xuong cap, xin
S6 may: 18Al1- Chi€u dai co s6: 2700 (mm). mau, bé mit céc
2053505; & | - Khoilugng ban than: 1210 (kg). .| chi tit da va nhwa
1 Khoi lugng toan bd theo TK/CP | Chiée | , )
khung: TGGT: 1585/1585 (kg). bi 140 hoa }'z_m nut.
15278Y103508; S4 ngudi cho phép chd: 05 chd Ngoai that: can
Bién ding ky: ngoi, 0 cho dimng, 0 chd nam. trude, sau xe bi
52P-1417; 05 chd | = L0dl Ifhlen‘ 11@11:”\}(3[1{;1 A phai mau xudng
T .| - Thé tich lam viéc cua dong co: - 2

ngoi; Pa qua sir 1799 (cm3). cap. Mam, lop xe:
dung - Coéng suét 16n nhit/tdc do quay: mim  xe Xudc

193(1(“’)/ 6300(vph). nhiéu, lép mon cil.

- S6  Séri: KD-3850773 -
717231251758
- 86 lugng 16p, c& 16p/iruc:
1:2; 195/65 R15.
2:2; 195/65 R15.
4. Thong tin tong quan vé thi truwdng giao dich cita nhém (loai) tai sén thAm dinh gia:

Céng ty TNHH Dinh gi4 Bén Thanh - Ha Noi nhan dinh thi trudng cung/cau xe 0 t0 tai
dia ban tham dinh gia khong ¢t thong tin v& tai san so sanh twong ddng véi tai san tham
dinh, do d6 BT-HN mé rdng pham vi tim kiém ra céc tinh thanh khéc.
Xe b t6 da qua sir dung ban chi yéu tir Website, céc san giao dich va cac chu st dung tai
san. Giao dich thuc hién chi yéu thong qua thoa thuin gia giita bén mua va bén ban, ti 1¢
giao dich thanh cong tuong dbi cao.

Gia thiét va gia thiét dic bigt (néu cé):

Viéc ap dung cach tiép cin va phwong phap thadm dinh gia:

Trang: 3/9
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6.1. Van dung cach tiép cin thim dinh gia:

—  Cin ctr vao diic diém tai san thim dinh gi4, thi truong giao dich cua tai san thim dinh gia,
BT — HN vén dung cach tiép can tir thi trudong dé xéac dinh gia tri tai san thdm dinh gia.

6.2. Vin dung phwong phap thim dinh gia:

— Phuong phdp so sénh: La phuong phap xac dinh gi tri ctia tai san thdm dinh gid dya trén

co s& doi chiéu, phén tich va danh giad cac yéu td so sanh cia cic tai san so sanh véi tai

san thdm dinh gia tir d6 diéu chinh mirc gid cha cac tai san so sanh lam co s& wdce tinh gia

tri cda tai san tham dinh gia.

7. GiA tri tai sin thAm dinh gia:
7.1.  Noi dung thwe hién:
— Khao sat va thu thap thong tin vé tai san so sanh;
— Phan tich théng tin;
— Didu chinh sy khac biét giita tai san thAm dinh gia v6i tai san so sanh;
—  Xéc dinh mirc gia chi ddn ctia céc tai san so sanh;
—  Xac dinh mirc gia cia tai san thim dinh gia.
7.2.  Khio sat va thu thip théng tin vé tai sin so sanh:
s Tai san thim dinh Tai sdn so sanh
A N1 dyng gid TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
A | Théng tin vé TSTDG
httassibonbisiticoni/ httus://bonban.h..co https:/fbonbanﬁh._co
%6 FoRdR-CIvieZ.0- m/xe-honda-civie- m/xe-honda-civic-
" L0008 63DES05 2.0-at-2008- 1.8-mt-2008-
1 Nguén théng tin . B s 6340514 6339412
Lé Vii Binh Phuong
Dién thoai: 0869 866 Dién thoai: 0905 Dién thoai: 0917
574 660 180 122 828
2 | Tinh trang giao dich Dang chio ban Pang chéo ban b ban
3 | Noiban Thanh Héa P4 Ning Quang Binh
Thoi diém rao ) ! .
4 ban/Ginadich Théng 09/2025 Thang 09/2025 Thang 09/2025
Xe 0 td con, Nhan Xe 6 t6 con, Nhin
hiéu: HONDA; S6 X 868 con. Mhin hidu: HONDA; S6 | Xe 6 t6 con, Nhin
loai: CIVIC 1.8L hicu: HONISA‘ 3é loai: CIVIC 1.8L hiéu: HONDA; S8
5 | Théng tin vé tai san 5MT FDI; s e ey SMT FDI; loai: CIVIC 1.8
Bién dang ky: 52P- ke g el Bién dang ky: 15K MT; P qua sir
1417; P4 qua sur 1 e - 330.79; Bd qua sir dung
dung dung
Gidy to hop 18 s - a g . o X
. £ i . Gidy to hop 1€ (Con | Gidy to hop 1é (Con | Giay t& hop 1€ (Con
RDAp1Y (Hethen dangdem, |0 e riay han ding kidm) | han déing kiém)
nam 2020) A Cate an dang greiang
Xudt xit Viét Nam Viét Nam Viét Nam Viét Nam
Nam san xudt 2008 2008 2008 2008
” Céng thirc banh xe 4x2 4x2 4x2 4x2
Khung, thing, gadm Picii t.heo thoi D ¢l theo thdi gian bi cii t.heo thoi ba cii t.heo thoi
Xe glan glan glan
IS g todn bg 1585/1585 ke 1585/1585 kg 1585/1585 kg 1585/1585 kg

theo TK/CP LN

Noi that

ba cii, hur hong

Con kha mai

Con kha méi

Con kha mai

Ngoai that

Pidcii

Con kha mai

Con kha méi

Con kha mai

%rang: 4/9
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Mam, 10p xe

P4 cii, hao mon

Con kha mai

Con kha moi

Con kha méi

Loai nhién liéu Xing Xang Xéng Xing
bdng co hoat dong A s kb N , 3 ] . .
chixe Khong@c:; i Van con sir dung tot | Van con sir dung tot | Van con sir dung tot
Elielaeneeanly 50% 75% 75% 75%
clia Xe
7. | S saobin Oia 179.000.000 180.000.000 156.000.000

khaoi diém (dong)

7.3. Phén tich thong tin:

— V& gia: sau khi phan tich théng tin, Té tham dinh gia dé nghij gia ca c6 thé giao dich duoc
trén co s& cac gia rao ban cha cdc tai san gidm 10% 1a gid ca co thé giao dich duoec.

— Trén co s& khao sét, thu thap thdng tin, nhan xét va phén tich nhitng yéu td thdm dinh gia
hon kém nhau giita tai san thdm dinh va cic tai san so sanh, van dung Théng tu
32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ban hanh cc chuin myc thim dinh gia Viét Nam vé
cach tiép can tir thi trwdng, cach tiép cén tir chi phi, cach tiép can tir thu nhép.

— V& vi tri va thoi diém: 03 tai san so sanh c6 vi tri va thoi diém rao ban gan nhit véi tai
san can thim dinh ma BT-HN thu thap dugc.

— Tai san cAn thAm dinh va 03 tai san so sanh c6 c4c yéu té gidng nhau (xuit x{r, ndim sin
xudt, cong thirc banh xe....). Do d6, Té thdm dinh gia khong thuc hién diéu chinh. Cac
yéu t6 khac biét gdm phép 1y, dong co hoat dong ctia xe, chét lugng con lai. Do d6, T6
tham dinh gia thyc hién diéu chinh.

S X Tai sén thim Tai sdn so sanh
St Bhedien dinh gid TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3

g | (S ot e e e 179.000.000 180.000.000 156.000.000
(dong)

’ Udc .t',nh;ly 1};’ giao dich thanh 90% 90% 100%
(%o/gia dau gia)

' |G i g dich e <Link 161,100,000 162.000.000 156.000.000
thanh cong (dong)
Pon gid  binh  quin

4 A VA 161.100.000 162.000.000 156.000.000
(dong/chigc)
NHAN XET VA DANH GIA TONG QUAN.

Gidy to hop 1€ Gidy to hop 1& Gidy t& hop 1§ Gidy to hop 18

Phap ly (Het han dang (Con han déng (Con han déng (Con han dang

1 kiém nam 2020) kiém) kiém) kiém)
Pdnh gid kém hon kém hon kém hon
Mirc dj diéu chinh
Xudt xir Viét Nam Viet Nam Viét Nam Viét Nam

2 Ddnh gia twong dong tiwong dong twong dong
Mirc dg diéu chinh
Nam san xudt 2008 2008 2008 2008

3 Danh gid tiwong dong tiwong dong twong dong
Mire dg diéu chinh
Cong thirc banh xe 4x2 4x2 4x2 4x2

4 | Danh gia tiwong dong twong dong tieong dong
Mite dg diéu chinh

- x » . 7l x . B 7 x . . 7, X 1 »

Biéng co hopt d6ng ciia xe Khongncon khoi | Van con:su' dung Vin con:sar dung Vin con; sir dung

5 ong tot fot tot
Ddnh gia kém hon keém hon kém hon
Mirc do diéu chinh

" Chét lwgng con lai cia xe 50% 75% 75% 75%
Ddnh gia kém hon kém hon kém hon

Trang: 5/9
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Tai san thim Tai san so sanh
dinh gid TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3

Diic diém

Mite dé diéu chinh

7.4.

Piéu chinh sy khac biét giira tai san thAm dinh gia vai tai san so sanh va xac dinh
mitc gia chi din ciia cac tai san so sanh:

Trén co so khéo sat, thu thap thong tin, nhin xét va phén tich nhitng yéu t& thim dinh gia
hon kém nhau giira tai san thim dinh va cic tai san so sénh, van dung Chudn mwc Thdm
dinh gia Viét Nam vé& Céch tiép can tir thi truomg (Kém theo Thong tu sb 32/2024/TT-
BTC ngay 16 thang 5 nim 2024 cia Bd trudng Bo Tai chinh), td thdm dinh tién hanh
thuc hién viéc diéu chinh wdc tinh mirc gia chi dan.

Diéu chinh muc gid do cac yéu tb khac biét ciia cdc dong san so sanh véi dong san can
thdm dinh gi4, cu thé nhu sau:

a) Phap ly:

+

Tai san thim dinh gida kém vuot troi hon TSSS 1, do d6 BT-HN tién hanh diéu chinh giam
-10% véi sb tién 1a -16.110.000 ddng theo khao sét tai thj trudng tai khu vure va co sé dit
liéu ciia BT-HN.
Tai san thAm dinh gia kém vuot tri hon TSSS 2, do d6 BT-HN tién hanh diéu chinh giam
-10% vdi s tién 13 -16.200.000 ddng theo khao sét tai thi trudng tai khu vuc va co so dir
liéu ciia BT-HN.
Tai san thAm dinh gia kém vuot trdi hon TSSS 3, do d6 BT-HN tién hanh didu chinh giam
-10% véi s6 tién 1a -15.600.000 ddng theo khéo sét tai thi trudng tai khu vire va co sé dit
liéu cua BT-HN.

b) Pong co hoat dong ciia xe:

+

+

-+

Tai san thim dinh gia kém vuot trdi hon TSSS 1, do d6 BT-HN tién hanh diéu chinh giam
-15% vdi sb tién 12 -24.165.000 ddng theo khao sét tai thi trudng tai khu vuc va co s& dir
liéu ctiia BT-HN.
Tai san tham dinh gia kém vuot trdi hon TSSS 2, do d6 BT-HN tién hanh diéu chinh giam
-15% v6i sb tién 1a -24.300.000 df“mg theo khao sat tai thi truong tai khu vuce va co sé dit
liéu cua BT-HN.
Tai san thim dinh gid kém vuot trdi hon TSSS 3, do dé BT-HN tién hanh diéu chinh giam
-15% véi sb tién 1a -23.400.000 dong theo khéo sét tai thi truong tai khu vuce va co s diy
liéu cia BT-HN

¢) Chét lwong con lai:

+

Tai san tham dinh gia kém vuot trdi hon TSSS 1, do d6 BT-HN tién hanh diéu chinh giam
-25% v6i s tién 12 -40.275.000 ddng theo khao sét tai thi trudng tai khu vue va co sé di
liéu cua BT-HN.

Tai san tham dinh gid kém vuot troi hon TSSS 2, do do BT-HN tién hanh diéu chinh
giam -25% v6i sb tién 12 -40.500.000 ddng theo khao sat tai thi trudng tai khu vyre va co
s@ dit liéu cua BT-HN.

Tai san thAm dinh gid kém vuogt trdi hon TSSS 3, do d6 BT-HN tién hanh diéu chinh
gidm -25% vai sb tién 12 -39.000.000 d(‘“)ng theo khao sat tai thi trrong tai khu vye va co
s@ dit 1iéu cua BT-HN.
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P , Pon vij TAI SAN SO SANH
Stt Yéu to so sanh tinh TS ThG TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Gia tri thj truwdng
A | (Gia truée diéu 161.100.000 162.000.000 156.000.000
chinh)
B | Gid sau diéu chinh | Dong/chiéc 161.100.000 162.000.000 156.000.000
Didu chinh cic yéu
C £
to so sinh
?;e’t” ;znhggnlg Gidytohop e | Gilytohople | Gidy tohop e
Phap ly TR (Con han ding (Con han ding (Con han ding
KEIRIEY kiém) kiém) kiém)
Cl1 2020)
Ty 18 didu chinh % -10,00% -10,00% -10,00%
Mirc diéu chinh Dong -16.110.000 -16.200.000 -15.600.000
Gia sau diéu chinh 1 Dong 144.990.000 145.800.000 140.400.000
Xudt xir Viét Nam Viét Nam Viét Nam Viét Nam
oy L1 di.éu chinh % 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh bong 0 0 0
Gia sau diéu chinh 2 bbng 161.100.000 162.000.000 156.000.000
Nam san xuat 2008 2008 2008 2008
cs |V diéu chinh % 0,00% 0,00% 0,00%
Murc didu chinh Pong 0 0 0
Gi4 sau diéu chinh 3 Pong 161.100.000 162.000.000 156.000.000
Pong co hoat déng Khéng con Vin con sir dung Van con sir Van con sir
clia xe khéi dong tot dung bt dung tdt
C4 | Ty 1& diéu chinh % -15,00% -15,00% -15,00%
Mirc diéu chinh Pong -24.165.000 -24.300.000 -23.400.000
Gi4 sau diéu chinh 4 Dong 136.935.000 137.700.000 132.600.000
Chaitlugng, con i 50% 75% 75% 75%
cua xe
C5 | Ty 18 didu chinh % -25,00% -25,00% -25,00%
Miic diéu chinh bong -40.275.000 -40.500.000 -39.000.000
Gi4 sau diéu chinh 5 béng 120.825.000 121.500.000 117.000.000
D | Mirc gid chi din 80.550.000 81.000.000 78.000.000
D1 Gi'é tri_t’run'g bxinh cua Dfmg 29.850.000
mirc gia chi dan
Mic dd chénh léch
P |0 B e i Linh % -0,87% 1,42% 2,37%
clia cdc mirc gia chi
din
E | Tong hop céce s0 liéu diéu chinh tai mye C
g | Tone gl fi diew| o 80.550.000 81.000.000 78.000.000
chinh gdp
B Té'ng 1:6 lan  didu Lin 3 3 3
chinh gop
E3 | Bién do diéu chinh % 10,0% - 25,0% | 10,0%-25,0% | 10,0% -25,0%
gq | LONB B UL GG o -80.550.000 -81.000.000 -78.000.000

chinh thuan

* Nhan xét:

— Trong bang didu chinh trén, thim dinh vién thyc hién diéu chinh yéu 6 lién quan dén

giao dich ciia tai san trude, diéu chinh cic yéu to so sanh ve dic diém cia tai san nhu sau:

phap ly, dong co hoat dong va chét lugng con lai ctia xe

* Vé nguyén tac khong che:

Trang: 7/797
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— Theo mirc chénh 1éch véi cdc mitc gia chi dan thi chénh l&ch gitta mirc gia TB cua cac

mtrc gia chi dan chi ndm trong khoang tir -1,42% dén 2,37% vi vay dam béo khong qua
15%.

* Ve thong nhat mirc gia chi dan:

— Tham dinh vién thuc hién viéc xac dinh gia tri cta tai san tham dinh gié trén co s& mirc

gid chi din ctia céc tai san so sanh két hgp véi viée phén tich chit lvong thong tin cta céc
tai san so sanh (vé ngudn thong tin, v& mirc d tin cdy va phu hgp cia thong tin) va céc
tiéu chi: Tong gid tri didu chinh gdp nhoé nhét (tirc 1a tong gia tri tuy'ét dbi cuia céc didu
chinh 1 nho nhét), tng s6 1in diéu chinh cang it cang tét, bién do diéu chinh (nghia la
mirc hoidc ty 16 % diéu chinh) cia mot yéu td so sanh cang nhé cang tdt, tng céc gié tri
didu chinh thudn nho nhét tic 1a tdng cua cac didu chinh 12 nho nhét.

* Danh gia:

— Tbng gi4 tri diéu chinh gdp nhod nhét (tire 1a tdng gia tri tuyét dbi cia cac didu chinh la

nhé nhét) 1a 78.000.000 ddng cta TSSS 3.

— Toéng sb 1an diéu chinh nhé nhét 1a: 3 14n ctia TSSS 1; TSSS 2 va TSSS 3.
— Bién db diéu chinh (nghia 1a mirc hoic ty 18 % diéu chinh) ciia mot yéu té so sanh cang

nho cang &t 12 10,0% - 25,0% cia TSSS 1; TSSS 2 va TSSS 3.

— Tong cac gia tri diéu chinh thuan nhé nhat tirc 1a tong cia cac diéu chinh nhé nhat 14

—81.000.000 ddng ctia TSSS 2.

= Trén co sé mirc gia chi din ciia cAc tai san so sanh két hop véi viéc phén tich chét lugng

théng tin clia céc tai san so sanh (v& ngudn thong tin, vé mirc do tin cdy va phu hop cia
théng tin) va cac tiéu chi danh gia, BT-HN dé nghi mirc gia chi dan cia TSSS 2 la:
81.000.000 ddng/chiée (1am tron) lam mirc gia chi din cho TS TPG, phu hop véi muc
dich thdm dinh gia

7.5. Xac dinh gia trj ciia tai san thAm dinh gia:

o Gi4 tri thim dinh
Stt Tén tai san o ia Pon gia Thanh tién
(chiéc) X A A
(dong/chiéc) (dong)
Xe 0 to con, Nhan hiéu: HONDA; S6 loai:
CIVIC 1.8L SMT FDI1; S6 may: 18Al-
1 |2953505; S0 khung: 15278Y103508; Bién 1 81.000.000 | 81.000.000
diang ky: 52P-1417; 05 ch6 ngoi; Pa qua siv
dung
— Thanh tién: 81.000.000 ddng/chiéc. (Béing chit: TAm mwoi mét tridu ddng chfn./.)
— Gia trén chwa bao gdm thué GTGT.
8.  Thoihan 06 hiéu lwe ciia bdo cdo thim dinh gia:
— Db v6i thoi'han 6 hiéu lyc cia bdo cdo tham dinh gia: 06 thang ké tir thoi diém chimg

thu thim dinh gié c6 hiéu lyc.

9. Nhitng diéu khoan loai trir va han ché:

— Khéch hang chiu trach nhiém vé cac ho so, tai li¢u, so liéu, chirng tir phéap 1y lién quan da

cung cip cho Cong ty TNHH Dinh gia Bén Thanh - Ha Noi.
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Déi véi dic diém kinh té - ky thuat ciia TS TPG duge Cong ty TNHH Pinh gi Bén
Thanh - Ha N@i cin ctr vao hd so tai lidu do khach hang cung cp va két qua khao sat
hi¢n trang thyc té.

K&t qua tham dinh gi4 chi dwgc sir dung cho myc dich d& dugc dé cp tai myc dich thim
dinh gia néu trén. Khach hang phai hoan toan chiu trach nhiém khi str dung sai muc dich
da yéu cau.

Chi ban chinh va ban sao ctia Chimng thu va Bdo cdo thdm dinh gia do Céng ty TNHH
Dinh gia Bén Thanh - 112 Noi cép ra méi c6 gid tri phap ly. Moi hanh vi st dung ban sao
Chting thu va Bio céo thdm dinh gia ma khong c6 xac nhan ctia Cong ty TNHH Pinh gia
Bén Thanh - Ha N6i ddu vi pham phap luét va khong c6 gia trj. |

Két qua trong Chirng thu 12 két qua mang tinh chét tu vin cho khach hang khi khach hang
thuce hién muc dich di dugc néu trén. '
Két qua thim dinh gia trén chi xdc nhan gié tri khi va chi khi TS TDG c¢6 diic diém phép
ly, ddic diém kinh té - ky thuat va hién trang duge mé ta chi tiét nhu trén theo yéu ciu
tham dinh gi4 ctia khach hang tai thoi diém va dia diém thdm dinh gia.

Bén thir 3 khi sir dung két qua ghi trén chirng thu nay phai doc, hiéu k§ két qua tinh toan
néi trén va phai chiu trach nhiém trong viée st dung két qua tham dinh cho muc dich cua
minh.

Két qua thim dinh gia 1a doc lap, trung thuc va khach quan. Loi ich ¢4 nhan cia thémr .
dinh vién va nhirng ngudi tham gia thdm dinh 14 khong c6. Pdng thoi khong c6 bét cir $ -
xung dot nao anh huéng dén qua trinh va két qua thim dinh gia. A2
Cac phu luc kém theo (néu cé): :
— Phuy lyc hinh anh tai san Thim dinh gi4.

—  Phap Iy tai san Thidm dinh gi4.
ply I gn,

TO THAM PINH GIA KIEM SOAT CHAT LUQNG
/ )
TRAN THI HOAI NHA HOANG THUY NGUYEN

= A 5 , 13
THAM PINH VIEN VE GIA /SN

* \ BEN THANH-
Qe HANOL /&)

P J S
VAN THI THU HA BUI THE TRUNG

(S6 thé: XVI25TS.2600) (S6 thé: X116.1638)
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